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meésicniku

JAktudalni drokové sazby nejsou nikterak vysoké. Jen jsme si
velice rychle zvykli na extrémné nizké sazby, které se nyni
posouvaji do normdlu.

NAPSALI O NAS

Zlata zila v regionech?
Kde se jesté vyplati investice do nemovitosti

FINMAG / 29. 10. 2021 (kraceno)
,Mensi regiony byly investory dlouhou
dobu opomijeny. Jenze prave tyto ob-
lasti v poslednim roce eviduji nejvyssi
rdst cen nemovitosti," upozornil v an-
keté Finmag.cz Michal Pich, jednatel

spolecnosti EuroNet Media provozujici
realitni portaly Realitycechy.cz a Reali-
tymorava.cz. ,Napriklad byty v Opave,
Karviné ¢i Mosté se aktualné nabizeji

i za dvojnasobné vyssi ceny nez pred
rokem.”
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Ceka vas v roce 2022 refinancovani hypotéky?

Drzte se,
bude to jizda...

))

Pri ridstu drokovych sazeb
je dobré nenechavat

novou smlouvu na posledni
chvili. Cim dFive
kontaktujete zkuseného
hypotecniho maklére,

tim

S T L SRS e B

esté v lété letoSniho roku nebylo neob-
vyklé, kdyz dokazal hypote€ni maklér
vyjednat hypotecni Uvér se sazbou 1,89
%. Obdobné tomu bylo i pfed ctyfmi Ci
péti lety. Mdme za sebou totiz obdobi extrémné
nizkych urokovych sazeb. Jenze, co platilo v mi-
nulosti, nyni uzZ neplati. Aktualni sazby Gver(
na bydleni se pfiblizily 4 % a nékteré banky jiz
dokonce avizovaly prekroceni této hranice.

Co se ale stane s vasi mésicni splatkou,
az vam z banky pfijde dopis s novou
sazbou? Ma smysl zustat u téZe banky,
nebo bude lepsi prejit ke konkurenci?

Pokud jste sjednali smlouvu o hypote¢nim
Uvéru pred péti lety, mate pravdépodobné
urokovou sazbu s pétiletou fixaci v rozmezi 1,5
= 1,9 %. V pfipadé tfimilionového hypotecniho
Uvéru na 20 let vychazela mésicni splatka pfi
tehdejsi primérné urokové sazbé 1,77 % na
12 382 K¢&. Jenze, pokud vam pravé nyni konci
fixace, tak je potfeba pocitat s novou sazbou
v rozmezi 3,5 — 4 %. Pokud by se vam v nasle-
dujicich mésicich podafilo vyjednat sazbu na
spodni hranici tohoto rozmezi, tzn. 3,5 %, tak
by se mésicni splatka zvysila na 15 019 K&.
Jenze, pokud by se naplnily odhady nékterych
ekonomd, a sazby se dostaly na 4,5 %, nova
meésicni splatka by byla jiz 16 675 K&. Nutno
podotknout, Ze se stale bavime o hypotéce ve
vySi 3 mil. K&. Jenze za tuto ¢astku v Praze uz
nepofidite ani jednopokojovy novy byt.

Prepocteme-li to samé na pétimilionovou hy-
potéku zmeénila by se mésicni splatka s plvodni
sazbou 1,77 % a splatkou 20 637 K& na 25 031
K¢ pfi sazbé 3,5 %. V pfipadé, Ze by se sazba
dostala na hodnotu 4,5 %, mésicni splatka
stejné vysokého uvéru by vysla na 27 792 K&
meésicne.

ZDE SI MUZETE

stdhnout minula vydani
naseho magazinu.

Jednou z moznosti, jak neohrozit mésicni vydaje domacnosti je sjednani nového uvéeéru s prodlouZenou
délkou splatnosti. Fotoredakce

Koupili jste si v minulosti nemovitost a financovali ji hypote¢nim
uvérem? Drive nebo pozdéji vas ceka konec obdobi garantované
urokoveé sazby. Pokud jste ovSem neméli sjednanou sazbu na stejnou
dobu, po jakou jste se rozhodli uvér splacet, to by se vas nasledujici
problém netykal. VSichni ostatni by se ale uz ted méli zacit pripra-
vovat na zménu, ktera miZe vyrazné zatizit jejich domaci rozpocet.

Necekejte, az vam pfiijde dopis z banky

Pri rlistu Urokovych sazeb je dobré nenecha-
vat novou smlouvu na posledni chvili. Cim dFive
kontaktujete zkuseného hypote¢niho maklére,
tim lepsSi sazbu by vam mél umét zajistit. Mnoh-
dy vlastnici nemovitosti ¢ekaji, jakou sazbu jim
nabidne jejich soucasna banka. Jenze ¢asu na
pfipadnou zménu banky pak jiz nezbyva mno-
ho. Navic délka schvalovani Uvér( se i vlivem
pandemie znacné prodlouzila.

Spocitejte si vase rodinné finance

Uz nyni je dobré si peclive propocitat celkové
pfijmy a vydaje vasi domacnosti. Chybu rozhod-
né neudéldte, kdyz najdete pripadné rezervy,
kde by se dalo v doméacnosti usetfit.

Splatky hypotec¢nich uvérl vychdzi mnohym
vlastnikdim nemovitosti totiZ tak akorat a sko-
koveé zvySeni sazeb by nemuselo byt vitano
s velkou radosti.

Pomuze prodlouzeni doby splatnosti?

Jednou z moznosti, jak neohrozit mésicni
vydaje domacnosti je sjednani nového uvéru
s prodlouzenou délkou splatnosti. Mésiéni splat-
ka by tedy mohla zUstat nejen stejnd, ale dokon-
ce i niz8i nez doposud. Je ale potfeba pocitat
s jednim velkym ,ale." Celkové bude zaplaceno
na Urocich mnohem vice. Napfiklad u tfimilio-
nového hypotec¢niho Uvéru s urokovou sazbou
4,5 % vychazi rozdil v zaplacenych drocich mezi
uvérem na 20 nebo 25 let na celkem 447 416 K¢,
které by bylo nutné zaplatit bance navic.

Porad'te se s odborniky

Chybu rozhodné neudélate, pokud si na-
jdete hypote¢niho makléfe s mnohaletymi
zkuSenosti. Ten s vami projde nejen sou¢asny
hypotec¢ni Uvér, ale také finanéni moznosti vasi
domadcnosti a dokaze vam najit nejvhodnéjsi
feSeni. A ¢im dfive tak ucinite, tim lépe. Jde
pfeci o vase penize a nezdrazuji pouze Uvery na
bydleni, ale také mnoho dalsich pravidelnych
vydajd domécnosti. Lucie Mazacova
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Je lep31 kouplt byt pred nebo po rekonstruke1?

Mezi nejcastejsi zajemce o neverejny prodej nemovitosti patri podnikatelé,
vestori, kteri spolupracuji s individualnimi subjekty a se svymi spriznénymi spolecnostmi.

&

= -

Kupujete-li starsi byt, nebo naprosto novy od developera, cena se bude liSit nejen podle

plochy bytu a lokality, ale také podle toho, v jakém stavu byt je. I stav nového bytu muaze

byt velmi rozdilny, zafizeny uplné, ¢i bez pricek a vybaveni. To pak také urcuje jeho cenu.

¥® CENY BYTU

Starsi byt po rekonstrukci
muze byt vyhrou v loterii

KdyZ kupujete starsi byt, mize mit velmi rozdilnou droven.
Neékteré byty jsou kompletné zrekonstruované a moderné vyba-
vené. Ty se pak prodavaji za cenu odpovidajici takika novému
developerskému projektu. Nékteré mohou byt i drazsi, pokud
jsou umistény v atraktivnich lokalitach, kde je dostatek sluzeb,
obchodU i dobra dopravni dostupnost. To totiz nemuseji mit ani
dobré developerské projekty, které ¢asto vznikaji na krajich mést
¢i v mistech, kde se infrastruktura teprve buduje.

Byt pred rekonstrukci byva nejlevnéjsi

Starsi byt pred rekonstrukci by mél byt nejlevnéjsi. Bude vyza-
dovat znacné investice, které by ovsem mél posoudit odbornik.

Pri dneSnich zménach cen se malokdo orientuje na trhu staveb-
nich praci a materiald a neni schopen obsahnout, co vée bude

v daném byté tfeba renovovat. Proto je dobré, kdyz zajemce
nebo jeho maklér pozve do bytu stavebniho technika, ktery
posoudi stav bytu a pfipravi navrh potrebnych oprav. Z takového
materialu se pak da vyjit pfi vypoctu financi, které bude tfeba do
bytu investovat. Jediné tak Ize dojit ke konecné cené, kterou vas
bude byt stat, neZ v ném bude mozné kvalitné bydlet.

Novy byt — standardni vybaveni nebo shell
& core?

Pojmem shell & core se oznacuji byty v novostavbach, které
jsou predavany po dokonceni hrubé stavby, tedy bez dokoncuji-
cich Uprav interiéru, vCetné pricek. Obvykle si vlastnik sam rozho-
duje o tom, kde budou pficky, vybere si vnitfni dvere, podlahové
krytiny, obklady, typ schodisté, sanitarni vybaveni, nékdy i okna,
jejich styl a tvar. Prodej v tomto stadiu je vyhodny pro obé strany,
Setii penize a ¢as budouciho vlastnika i developera. Vlastnik ma
velky prostor pro uplatnéni svych predstav o bydleni a developer

stavebni firmy a financ¢ni in-
Foto redakce

se nemusi zabyvat individualnimi pozadavky
jednotlivych klient(l na rlizné zmény, at jiz to
jsou jinak umisténé pricky, odlisné obklady,
podlahové krytiny a podobné.

Byt ve stavu shell & core je tedy zna¢né odlis-
ny od bézného nového bytu, ktery je standardné
(nebo i nadstandardné) zafizen a vybaven omit-
kami, podlahami, sanitou, pfipadné dle dohody
i kuchynskou linkou. Tento byt je nutno pfijmout
ve stavy, v jakém je, nebo se s developerem do-
hodnout na zménach, které vSak s sebou vzdy
pfinesou vicenaklady.

Pri prodeji zarizeného bytu za-
lezi na kvaliteé zarizeni

Nemusi vzdy platit pravidlo, ze zafizeny byt se
prodéva hlre nez prazdny. Zalez{ totiz na tom,
éima jakje zafizen. Starsi zaFizené byty v nich2
Lidé se vétSinou stthJl se stavajicim zafizenim
nebo si touzi byt naprosto nove vybavit podle
svého vkusu. A tak tyto typy bytd kupuiji vétsi-
nou ti, ktefi jsou ve mésté, ¢i dokonce v zemi,
novi a potfebuji rychle bydlet. Byt zafizeny
star§im nabytkem privitaji také studenti nebo
lidé, ktefi hledaji startovaci byt a jejich finanéni
prostfedky jsou napjaté.

OvSem v zahranici je bézna varianta, ze inves-
tor byt koupi, vyklidi, kompletné zrekonstruuje
a vybavi. Pak jej proda. Tento styl prodeje byt
k nam jesté tak upIné nedorazil, i kdyz nékteri
investofi jiz své luxusni nemovitosti zafizené
nabizeji. Zdalo by se, ze si takové byty hledaji
sloZit&ji majitele, ale nékdy opak mdze byt
pravdou.

Pokud ¢lovék neni sam designér, nema pre-
hled v oboru, musel by stylovému zafizeni bytu
vénovat stovky hodin ¢asu nebo zafizeni stejné
sveéfit odbornikovi. KdeZto pfi koupi bytu zafize-
ného na miru mu tato faze odpadne, a navic se
mUze hned nastéhovat.

Kazda varianta ma sva pro i proti. Samozrej-
me je to predevsim zalezitost financni. Koupit
starsi byt pred rekonstrukci nebo novy byt ve
stavu shell & core znameng, ze naklady na za-
fizeni bytu jsou Cisté ve vasSich rukach. Ovéem
vyzada si to nemalé Usili a spoustu ¢asu. Kupni
cena nového &i zrekonstruovaného a luxusné
zafizeného bytu bude urcité vyssi. Vlastnik ale
udetfi ¢as a maze okamzite bydlet.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Ceska narodni banka
zprisnuje pravidla
poskytovani hypoték.
Co vse se zmeni?

Ceska narodni banka od dubna 2022 zpfisni pravidla
pro poskytovani hypoték. Vraci se znovu k zavedeni
limita DTI, DSTI a snizZi dosavadni 90% limit LTV.

Podle novych pravidel CNB, které zadnou platit od dubna 2022 vyse hypote&-
niho Uvéru nebude moci pfesahnout 8,5nasobek ro¢niho pfijmu domacnosti
(parametr DTI) a vyse mésicni splatky nebude smét prekrocit 45 % mésicniho
prijmu doméacnosti (DSTI). A opét zacne platit 80procentni limit pro maximalni
vyéi L’Jvéru v poméru k hodnoté zastavené nemovitosti (LTV) Pro mladé rodiny

Guvernér Jifi Rusnok na tiskové konferenci uved|, Ze formalné nové limity za-
Cinaji platit od dubna 2022, nicméné banky by se témito pravidly mély zacit fidit
co nejdfive. CimZ odpovédél na otazku, zda se CNB neobdava zvysené poptavky
po Uvéreoh motivované tim, 2e si klienti budou chtit sjednat uvéry za soucas-

LIMITY HYPOTECNICH UKAZATELU
PLATNE OD 1. DUBNA 2022

DTI8,5 DSTI45% LTV 80 %

DTI DSTI LTV

"Zprisnéni pravidel pro poskytovani hypoték se s ohledem na vyvoj ekonomi-
ky bohuzel dalo predpokladat. Kazdé takové zpfisnéni znamena urcité zhorseni
dostupnosti hypote¢niho financovani. Na druhou stranu vSechny banky podob-
né limity pfi posuzovani zadostf intern& vyuzivaji, at uz CNB trh reguluje nebo
ne. Dopady na domécnosti budeme nyni analyzovat a ve svych doporucenich
smérem ke klientdm budeme s touto novinkou pocitat. Pozitivni zprévou jsou
kazdopadné mirnéjsi pravidla pro mladé rodiny," fika Libor Vojta Ostatek, feditel
maklérské spolecnosti Golem Finance, ktera se specializuje na poradenstvi

v oblasti financovani bydlen. Lubos Svacina
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Kde hledat specialisty
pro transakce
S nemovitostmi

JestliZe chcete prodavat nebo kupovat
nemovitost, zahrnuje to Siroké spek-
trum odbornych ¢innosti, které sami
nezvladnete. Samozrejmé nejjedno-
dussi je predat prodej nemovitosti do
rukou zkuseného realitniho maklére.

Ovsem i ten nezvladne vsechno.

azda realitni kancelar nemUze zaméstnavat jen
obchodniky pro Uspésny prodej nemovitosti.
Nabizeni nemovitosti, prohlidky s potencialnimi
zajemci, jsou jen malou kapkou v mofi celé
nemovitostni transakce od A do Zet. K mnoha ukondm
je totiz tfeba specialist(, ktefi maji v dané oblasti pfislus-

podivat.

¥® REALITY

Odhad nemovitosti

V mnoha pfipadech, vetné bézného prodeje nemovitos-
ti, stadi, kdyZ odhad provede realitni makléf. Je vSak tfeba,
aby pracoval v oboru del$i dobu, mél dostatek zkuSenosti
z prodeje, ale také aby dobre znal danou lokalitu a sledoval
dlouhodobé ceny nemovitosti na daném misté. Pak mize
podle svych zkuSenosti urcit nabidkovou prodejni cenu
tak, aby klient prodal nemovitost co nejvyhodné;ji.

Jsou vsak situace, kdy odhad makléfe neni dostacujici.
Je to napfiklad tehdy, kdyz je nemovitost predmétem
dédictvi ¢i daru, hraje roli v insolvenénim fizeni, oddluzent,
stala se pfedmétem exekuce, ¢i bude soucasti majetku
obchodni spole¢nosti. V tomto pfipadeé je tfeba, aby odhad
proved| soudni znalec, znalecka kanceldf nebo znalecky
ustav. Ti musi byt jmenovani Ministerstvem spravedInosti
CR a zapsani v seznamu znalc(. Seznam znalc( Ize najit
na portalu Justice.cz pod zalozkou Justiéni profese.

Tam také najdete seznam notdrd, které Ize také pozadat
0 uschovu kupni ceny ¢i sepsani kupni smlouvy.

realityéechy®cz realitymorava@®cz
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Seznam znalcU lze najit na portalu Jus-
tice.cz pod zdaloZkou Justicni profese.
Tam také najdete seznam notdru, které
lze také pozadat o uschovu kupni ceny
ci sepsani kupni smlouvy. Foto redakce

Pravnik na nemovitostni pravo

Specialista v pravni oblasti ma na starosti sepsani
a pfipominkovani smlouvy o pfevodu nemovitosti,
vyhotoveni zastavni smlouvy, pfipravu navrhu na vklad
do katastru nemovitosti, ale také mlze poskytnout ad-
vokatni uschovu kupni ceny a pravni pomoc pfi jednani
s bankami o financovani nemovitosti. Pravnika je tfeba
také ke zfizeni ¢i zruseni vécného brfemena, pfi prfevodu
spoluvlastnickych podil ¢i pro sepséani dohody o zrugeni
a vyporadani spoluvlastnictvi k nemovitosti.

Financni poradce

Pokud budete kupovat nemovitost na hypotéku, bude-
te potfebovat nabidky od bank poskytujici hypoteéni Uveé-
ry. Srovnani podminek hypotecnich bank Ize sice zadat
do rdznych internetovych kalkulacek, ale je to jen hrubé
srovnani. Kazda hypotecni banka pfistupuje ke klientovi
individualné. Zalezi na vysi hypotéky, pfijmech klienta,
jeho véku, ale i na finanéni historii a mnoha dalsich
vécech. Vétsinou zdjemci zacinaji u své materfské banky,
kde maji bézny ucet. Nemusi to vSak byt nejvyhodnéjsi
nabidka, i kdyZ ¢asto byva. Pro opravdu kvalifikované
srovnani je dobré najit hypotecniho maklére, ktery ma
prehled o nabizenych hypotékach a dokaze pro svého
klienta najit idedlni feseni.

Finan¢ni poradce v oblasti spotfebitelskych a hypo-
te¢nich uvérl musi mit podle zékona absolvovanou
odbornou zkousku u akreditované instituce.

Realitni maklér je zakladem
kvalitniho obchodu

Dokazete-li si predstavit, ze najdete vSechny vyse
uvedené odborniky a budete je mit ,na telefonu” kdykoli
k dispozici, miizeme vam blahoprat, protoze je mozné,
Ze zvlddnete nemovitost prodat sami. Ovsem finan¢ni
prostfedky na odmény pro vSechny profese nebudou
zanedbatelné, a ani ¢as, ktery tomu vénujete. Pfitom je
jednoduché se tomu vyhnout a oslovit dobrého realitniho
makléfe. Ten, nebo jeho kanceldf, ma opravdu vSechny
odborniky v portfoliu spolupracovnikd a je schopen kva-
litné vyresit jakykoli zadrhel, at jiz pravni, finan¢ni ¢i jiny,
ktery se mlze v prabéhu prodeje nemovitosti vyskytnout.

Doba ,véeumélstvi* je uz davno pry&. Clovék nepro-
dava nebo nekupuje nemovitost kazdy den. Obchod,
v némz jde o miliony, je lepsi svefit makléfi, nez slozité
obvolavat jednotlivé profese a hledat nékoho, kdo ma
pravé ¢as. Jindra Svitakova

Chcete vedet vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Darovani nemovitosti
s prikazem omezuje
dispozicni prava vlastnika

Je mozné darovat nemovitost a stanovit
si podminku, Ze ji obdarovany nikdy ne-
proda? Co se stane, kdyz darce zemfe?
Kon¢i tim tato podminka nebo pokra-
Cuje dale a v pripadé dédictvi prechazi
na dalsi generace? Podivejme se, co fika

k této problematice ob¢ansky zakonik.

Za jakych podminek 1ze néco darovat

Pravni Uprava darovani je obsazena v ob¢anském zakoniku,
paragrafy 628 az 630. Darovani neni jednostranny ukon, i kdyz
by se to mohlo zdat. Darce sice cosi dava, ale darovany musi
dar prijmout. Pokud by jej nepfijal, je Ukon neplatny. Teprve
v okamziku, kdy obdarovany vyslovné uvede, ze dar pfijima, je
uzavrena darovaci smlouva.

Zakladnim znakem darovani je bezUiplatnost. To znamena,
7e dérce neobdrZi za svUj dar zadnou protihodnotu. Lze ale
néco darovat a domluvit se na sluzbé, kterou bude obdarovany
poskytovat darovanému. Napriklad Ze rodice daruji synovi
nemovitost a on jim bude nakupovat v pfipadé nemoci.

Pokud by se ovsem obdarovany zavazal pro darce vykonat
néco, co majetkovou hodnotu m4, jiz nepljde o darovéni. Tak-
Ze pokud by rodice darovali synovi nemovitost s podminkou,
Ze jim zrekonstruuje byt, jiz nejde o darovani, nebot rekon-
strukce bytu zfejmé nesplIni podminku bezuplatnosti (préce na
rekonstrukci, pfipadné materidl Ize vycislit).

Odkladaci podminka

V darovaci smlouve je mozné sjednat odkladaci a rozvazo-
vaci podminku. Odkladaci podminka znamena, Ze se ucinnost
smlouvy odlozi na dobu, nez nastane skute¢nost, ktera je pod-
minkou darovani. Napfiklad rodice uzaviou darovaci smlouvy,
ze synovi daruji pozemek, pokud odpromuije, dosahne urcitého
véku, ozeni se a podobné. V tomto pfipadé se navrh na vklad
do katastru podava az po splnéni dané podminky, kdy smlou-
va nabude Ucinnosti. V pfipadé, ze podminka nebude spinéna,
smlouva ucinnosti nikdy nenabude.

Jediné, co dérce nemize, podminit si darovani nemovi-
tosti svou smrti. Takova podminka bude neplatna a s ni celd
smlouva.

Rozvazovaci podminka

Rozvazovaci podminka znamenag, ze dar musi byt pouzit na
Ucel, uvedeny ve smlouvé. Rodice napfiklad daruji détem diim
a podmini si, ze v ném musi bydlet, nebo vybudovat lécebné
zafizeni, Utulek pro zvifata a podobné. Pokud nemovitost nebu-
de slouzit tomuto Ucelu a déti ji napriklad budou chtit prodat,
darovaci smlouva zanikne.

Darovani s prikazem

Casté je, Ze rodi¢e maji snahu darovat potomkém nemovi-
tost s tim, Ze ,musi zlstat v roding". Tato podminka se nazyva
darovani s prikazem (§ 2064 odst. 1 OZ - prikazem mUize
vzniknout povinnost konat, nekonat, néco strpét atd. a nespl-
néni takového prikazu se posuzuje jako rozvazovaci podmin-
ka).

Tento prikaz vSak musi byt dostatec¢né urcity a musi byt
odlvodnén vaznym zdjmem. Pokud by to bylo tzv. navzdy,
bylo by to pro obdarovaného velmi nevyhodné, protoze by do-
Slo k pomérné zasadnimu omezeni prava disponovat s darova-
nou nemovitosti. Proto se ma za to, Ze je tfeba stanovit dobu
tohoto pfikazu a Fadné ji odlvodnit.

JestliZze by darovaci smlouva neobsahovala pfimérenou
dobu a jeji odlivodnéni, je mozné, Ze tato ¢ast darovaci smlou-
vy bude zneplatnéna. Obdarovany mdze pozadat soud, aby
tento pfikaz zrusil.

Stava se, Ze babicka fika vnucce ,..tenhle dim ti dém, az
dostudujes”, ale pfevod neuskutecni. Takovému slibu se Fika
darovaci slib. AvSak pokud neni tento slib uzavien pisemné,
nelze jej vymahat. Na druhou stranu, pokud dérce nespini sv(j
darovaci slib, mdze se obdarovany domahat pinéni Zalobou
u soudu. Jindra Svitakova

Chcete véedét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

realitymorava@®cz
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Jestl ¢ darovaci smlouva
neobsahovala primérenou dobu
a jeji oddvodnéni, je mozne,
Ze tato cast darovaci smlouvy
bude zneplatnéna. Obdarovany
miZe pozadat soud, aby tento
prikaz zrusil.



https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2161-darovani-nemovitosti-s-prikazem-omezuje-dispozicni-prava-vlastnika

realitni magazin PROSINEC 2021 realityéechy®cz realitymorava@®cz

Nakup rodinného domu
za ucelem pronajmu.

¥

i

\i :

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

X INVESTICE

Co je treba zvazit
pred koupi investicniho
rodinného domu

| kdyZ bylo bydleni v rodinnych domech
planovano ¢asto pro vice generaci, mélo
vétSinou spolecné zazemi. Jeden teplovod-
ni kotel, jednu garaz, jeden vstup a technic-
ké vybaveni. To vSak v pfipadé, Ze by byl
ddim rozdélen na vice byt(, nebylo mozné.
Proto je tfeba pfed koupi rodinného domu
za Ucelem pronajmu peclivé zvazit, co je
vyfedeno a co se bude muset rekonstrukci
zmenit.

Je potreba dobre vyresit samostatny
pfistup do kazdého bytu. Nékdy je tfeba
pristavét zvenku nové schodisté pro byt
v patfe, nékdy staci zhotovit vstupni dvere
do bytl ze spole¢ného vnitfniho schodisté.

Vice byt( také potfebuije vice parkovacich
stani, minimalné jedno na byt, a to tak, aby
se najemnici vzajemné neomezovali. Je na
to na pozemku misto?

Podivejte se také na spole¢né prostory,
jako jsou sklep, ptida, technicka mistnost,
dosavadni gardz, zahradni chatka, a promy-
slete, zda a kdo je bude vyuzivat.

Oddélit je treba predevsim
technické vybaveni

Kdyz si spoéitate, na kolik bytd je mozné
rodinny ddim rozdélit, musite pocitat i s tim,
Ze je tfeba oddélit technické vybaveni, jako
je otopna soustava, pfivod plynu, vody, elek-
tfiny. Je mozné Ustredni vytapéni rozdélit
a do kazdého nového bytu osadit plynovy
nebo elektricky kotel? Bude tfeba velkého
stavebniho zdsahu napriklad kvdli dosa-
vadnimu vytapéni na pevna paliva, nebo
pUjde oddélit tepelnou soustavu jednodu-
§e? Kde zfidit elektroméry? Jak se bude
pocitat spotfeba vody a kde budou osazeny
vodoméry? To vSe jsou dulezité technické
detaily, které ale mohou podstatné prodra-
Zit naslednou prestavbu.

PROSINEC 2021 realitni magazin

Koupit a pronajmout rodinny dim muZe byt stejné dobrou
investici, jako koupé investi¢niho bytu. Rodinny diim 1ze
navic ¢asto rozdélit na vice bytt, pokud jiz takto rozdéleny
neni. Casto se v minulych desetiletich stavély domy jako
dvojgeneracni. Kdyz vsak nastala vymeéna generaci, dalsi uz
neméla chut ¢i potfebu v domé bydlet.

Snaze se upravuje dvougeneraéni rodinny
dim, kdy sice byty nebyly Uplné oddélené,
ale je pocitano jak v pfizemi, tak v patfe
(nebo v podkrovi) se samostatnym bydle-
nim, vcetné socialniho zazemi a kuchyné.

V takovém pfipadé nekdy staci vyresit
samostatné vytapéni a byty uvnitf domu
opatfit klasickymi vstupnimi dvermi, které je
oddéli od spole¢nych prostor.

Casto to vak neni mozné a budou tfeba
VvEtSi stavebni Upravy. Jaké a zda se vibec
koupé takového bytu vyplati, by mél poradit
odbornik z oblasti stavebnictvi — nejlépe
projektant, kterého si miZete pfizvat k pro-
hlidce domu.

Jak rekonstruovat dum
urceny k pronajmu

Je pochopitelné, Ze pokud je diim uréen
k pronajmu, snahou vlastnika bude co
nejlepsi navratnost vlioZzené investice.

Odbornici doporucuji vénovat velkou po-
zornost plasti budovy a tepelné-izola¢nim
vlastnostem. Energeticky Uspornéjsi diim
pritdhne vice zajemcd. V interiéru je pak
mozné zvolit levnéjsi materialy. Napriklad
misto drevené podlahy volit dlazbu. Nebo
do sociélniho zazemi a kuchyné vybrat
zafizovaci pfedméty v nizsi cenové hlading,
stejné tak fesSit obklady ¢i vymalbu.

| kdyz majitel nebude v domé bydlet, mél
by pocitat s prostorem pro sebe. Treba jen
proto, aby mél kde mit uloZzené vybaveni
pro udrZzbu domu, prostor pro femesiniky,
zahradnika, Uklidovou sluzbu. Mdze to byt
napfiklad sklepni mistnost se samostatnym
vstupem zvenci, nebo tfeba zahradni do-
mek Ci byvala gardz, kam se necha mimo
elektfiny natahnout také voda a kanalizace.

Rodinny dim mé ze zékona své parame-
try. MdzZe mit nanejvys tfi bytové jednotky,
jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi
a podkrovi. Pokud byste diim zrekonstru-
ovali na vice bytovych jednotek ¢i k nému
pristavéli dalsi prostory, bylo by tfeba zmé-
nit klasifikaci domu z rodinného na bytovy.
Ten ovSem musi spliovat vyrazné prisnéjsi
pozadavky dle pfislusnych norem a vyhla-
Sek, veetné pozarnich predpisU.

Jindra Svitakova
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Jaka nova@dotaéni

podpora ¢eka majitele (g

a stavebniky
rodinnych domu?

S—Y

Kupujete pozemek? Chystate se stavét? Planujete koupit

starsi rodinny didm? Nezapomernite pfi planovani investic

na dotac¢ni program Nova zelena usporam. Diky nému m-

Zete na stavbeé ¢i rekonstrukcei usetrit statisice korun.

P11 stavbeé nebo koupi
nového rodinného domu

Dotace se poskytuje na vystavbu nebo
nakup nového rodinného domu s velmi
nizkou energetickou naro¢nosti. Vyssi
dotaci ziskate, pokud postavite Usporngjsi
dtm, zpravidla vyuzivajici energii z vice
obnovitelnych zdrojd. Lze ziskat jednora-
zovou ¢éastku 200 000, 350 000 nebo 500
000 K¢ podle dosazenych energetickych
parametr budovy.

Kotle, kamna a cerpadla

Dotace se poskytuje na vyménu nee-
kologickych kotl(i na pevna paliva nizsi
nez 3. tfidy a lokalnich topidel za kotel
na biomasu, tepelné Cerpadlo i plynovy
kondenzacni kotel. Lze ji ziskat takeé pfi
vymene elektrického vytapéni za tepelné
Cerpadlo nebo plynového vytapéni za
systém s plynovym tepelnym Cerpadlem.
Vymenit Ize i soustavy lokalnich topidel
na pevna paliva, slouzicich jako hlavni
zdroj tepla pro vytapéni. VySe dotace je
poskytovana podle konkrétniho typu kotle
v rozpéti 30 — 100 000 Ke.

Fotovoltaické systémy

Na doméaci fotovoltaickou elektrarnu
propojenou s distribu¢ni soustavou Ize

ziskat pfi vykonu 2 kWp se standardnim
meénicem 40 000 K¢, pfi stejném vykonu

s hybridnim méni¢em 60 000 K¢, za kazdy
dalsi T kWp instalovaného vykonu 10 000
K¢ a za 1 kWh el. akumulacniho systému
10000 Ke.

Destovka

Noveé je do programu Nova zelena
Uspordm zarazen i program Destovka. Na
vyuziti destové vody pro zalivku zahrady
u stdvajicich rodinnych domu se posky-
tuje az 55 000 K¢, na destovou vodu
vyuzivanou jako uzitkovou i pro zalivku je
to 65 000. V pfipadé vyuziti odpadni, tzv.
Sedé vody (napf. z umyvadel, van, sprch
¢i dfezl) jako uZitkové a pro zalivku je
dotace az 60 000 K&, a pfi kombinaci Sedé
vody s destovou pro dvé nadrze mize byt
dotace az 105 000 K¢.

Zatepleni

Dotace na zatepleni obvodovych stén,
stfechy, strop( a podlah u stévajicich ro-
dinnych dom, v¢. zimnich zahrad, se vzta-
huje nyni'i na vymeénu oken, dvefi a jinych
stavebnich otvor(. Ziskat Ize az 650 000
K¢ (nejvyse 50 % z celkovych zpUsobilych
vydajl). Vyslednd ¢astka zavisi na plose
zateplované konstrukce (600 — 3 800 K¢&/
m2) a dosaZenych parametrech budovy.

realityéechy@®cz

Dotaci Ize uplatnit u budov s datem Zadosti
o stavebni povoleni pfed 1. 7. 2013, véetné
pamatkove chranénych budov.

Dalsi programy smeértujici
k uspore energii

Podporovan je solarni termicky i fotovol-
taicky ohfev vody a ohfev pomoci tepelné-
ho Cerpadla. Ziskat Ize 45 — 60 000 K&.

O dotaci na instalaci venkovni stinici
techniky Ize zadat v kombinaci s dotaci na
zatepleni. Podle typu systému Ize ziskat
500 K¢ (na systém s ruénim ovladanim)
nebo 1 000 K¢ (s automatickym ovlada-
nim) na m2 plochy vypIné otvoru.

Na centralni systém fizeného vétrani
je poskytovana dotace 100 000 K&, na
decentralni systém 75 000 K¢&. Dotace na
vystavbu zelenych stfech na rodinnych do-
mech jsou poskytovany podle typu zelené
strechy ve vysi 700—1000 K& na m2 plochy
vegetacniho souvrstvi. Podporovano je
také budovani dobijecich stanic pro elek-
tromobily u rodinnych dom( do vyse 30
000 K¢. Dotace Ize vyuzit i na projektovou
pripravuy, ktera je k vétsiné opatreni, zvlasté
u starsich rodinnych domd, tfeba. Patfi
sem také o energetické hodnoceni, odbor-
ny technicky dozor a méfeni prlivzdusnosti
obalky budovy. Jednorazovy prispévek se
stanovi podle typu opatfeni od 5 do 35 tisic
korun. Jednotliva opatfeni lze — a pfimo je
zadouci — vzdjemné kombinovat. Pfi kom-
binaci nékolika Uspornych opatfeni, ktera
vlastnik nebo stavebnik provede, mize
ziskat bonusy az do 90 000 K¢&. Program
funguje od fijna 2021 a pobézi az do roku
2030. Jindra Svitakova

900 000 k¢

NASI NEJLEPSI| REALITNI MAKLERI
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Rekreacni chata uprostred louky?
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Jaky pozemek je mozné vybrat pro stavbu chaty?

zjistit vSechna dostupna fakta.

Které pozemky na uzemi obce
1ze zastaveét?

Tuto informaci Ize zjistit z Uzemniho planu, ktery definuje,
které pozemky jsou zastavitelné a mohou na nich vzniknout
stavby urcitého typu, a které pozemky jsou nezastavitelné. Ani
v pfipadé, Ze pozemek patfi soukromému vlastnikovi, nem(ze
na ném postavit cokoli, pokud nebude tento pozemek zanesen
v Uzemnim planu jako zastavitelny.

Z> REKREACE

Stavby jsou zakonem roziazeny do mnoha kategorii podle
vlivu na své okoli a potfebé se s nim provézat (tzn. napojeni na
inzenyrské sité, vyuziti vodnich tokd, feSeni odpadu apod.). Zad-
na stavba neni stavbou sama o sobé, aniz by ovlivnila své okoli.
Proto je moZnost jejiho vzniku na uréitém pozemku regulovana
predevsim stavebnim zakonem, pfipadné dalsimi vyhlaskami.

Na Uzemi, které je uréeno jako nezastavitelné, prosté stavet
o . S nelze. Aikdyz je louka, resp. pozemek, na némz planujete
Chcete veédét vice? Tl - ' ot stavét chatu, urcena k zastavéni, jesté nemusi byt vyhrano.
Zde najdete ki : 1 _:': : : ' Pokud totiz neni Uc¢elem stavba k bydleni ¢i rekreaci, je situace
podobné &lanky e - s i _ Wl podobna jako u nezastavéného pozemku. Jedinou moznosti
je zména Uzemniho planu, coz je ovéem dlouhodoby proces
s nejistym vysledkem. Navrh mlze sice majitel podat, ale za-
stupitelstvo, které Uzemni plan schvaluje, mu nemusi vyhovét,

I kdyz je louka, na niZ pldnujete stavét chatu, urcena k zastavéni, jesté nemusi byt vyhrano. Foto redakce pokud ma do budoucna s danym pozemkem jiné plany. Navic,

VétsSina obcanu dnes zna pojmy Uzemni plan a zastavitelna plocha. Pfesto se muze
stat, Ze se vam zalibi krasna louka a prodavajici vas ujisti, Ze na ni opravdu muazete
postavit chatu. To v§ak nemusi byt pravda. Pfed uzavienim kupni smlouvy je tfeba

jak jsme jiz psali v jinych pripadech, je tento postup naro¢ny
také finanéné, nebot takovou zménu tzemniho planu kvili
individualnimu pozadavku by musel hradit zadatel.

Co 1ze mit na louce,
ktera neni urcena k zastavbé?

MUZe to byt napfiklad zazemi pro ob&asnou rekreaci ¢i
pobyt souvisejici s Udrzbou pozemku. Parkovat tu tak mize
karavan, obytny vz ¢i maringotka. OvSem ne takovy, ktery
,zapusti kofeny" a zUstane zde natrvalo. Karavan nebo marin-
gotka musi byt stale mobilni. A to tak, abyste jej mohli kdykoli
pfipojit za automobil ¢i doddvku a odtahnout z pozemku pry¢.

Neéktefi majitelé obchazeji zakon tak, ze umisti na louku ka-
ravan, a pak kolem néj béhem pdr mésict vznikne ,nendpadné”
teraska, pfistavek pro sprchovani a podobné doplnujici stavby.
V té chvili vSak karavan ztraci funkci mobilniho obydli a stava se

stavbou. A jeho majitel se dostava do rozporu se zakonem.

Obchazet zakon se nevyplaci

Problém urcit, co je a co neni stavbou, resil jiz mnohokrat
Nejvyssi spravni soud a dosel k zaveéru, ze pravé z drobnych
doprovodnych stavebnich prvkd, jako je terasa a podobné, Ize
dovodit, ze majitel nema v planu mobilni obydli po letni sezoné
z louky odtahnout. Pak soud nafidi odstranéni stavby, k némuz
se Casto poji spravni pokuta a dale naklady na soudni fizeni
Casto v fadu desitek tisic korun. Proto se podobna kalkulace ne-
vyplati. Vefejnosti také stdle jesté koluje nespravna informace,
Ze na louce Ize mit klidné mobilni diim. Nékteré firmy, nabizejici
mobilni domy, maji dokonce tuto informaci na svych webovych
strankdch a argumentuji, Ze mobilni dm ,neni pevné spojen se
zemi”. To je ovSem omyl. Jiz v roce 2012 bylo v rdmci novely
stavebniho zakona upfesnéno, Ze za stavbu se povazuje i tzv.
,vyrobek plnici funkci stavby”. A to jsou prave jakékoli obytné
domy, které se pfivezou na pozemek a smontuji pouze na pfi-
pravené patky. DUm tak sice neni trvale spojen se zem, ale také
jej nelze jednoduse po vikendu pfipojit za auto a odvézt jinam.

Zaparkovat na letni sezonu na vlastni louce obytny privés,
pripojit soldrni panel a vodu si nosit z blizké studny mdze byt
nékolik let romantické. Je-li to vSak louka, kterd neni uréena
k zastavbé, neni mozné poditat s tim, Ze se na louce natrvalo
zabydlite. Proto je tfeba koupi louky radné zvazit. Odbornici
doporucuji pro rekreacni i stalé bydleni volit pozemky, které
jsou pfimo uréeny Uzemnim planem k zastavéni ,stavbami pro
bydleni a rekreaci”. Jindra Svitakova

1/
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Za skrytou vadu
nemovitosti
lze povazovat

i hluk

# ‘
[
- T =

Hlucni sousedé, kvili kterym nemuzZete spat. Blizkost ne-

mocnice, fotbalového stadionu, to vSe muZe ovlivnit kvali-

tu vaseho bydleni. V nékterych pripadech muiZe byt hluk

povazovan 1 za skrytou vadu nemovitosti.

Hluk se pri prohlidce nemo-
vitosti zjistuje Spatné

Nové byty jiz byvaji dostatecné odhluc-
nény. Ale pokud kupujete byt ve starsim
domeé, radovy domek, ¢i polovinu dvoj-
domku, nemusi tomu tak byt. A pfitom
budete mit sousedy pfimo za zdi. Proto
je dobré se zajimat, co za tou zdi, ktera
vas déli od sousedd, je, a z ¢eho je zed
postavena. Jestlize spolu byty sousedi
napriklad pfedsini a kuchyni, hluk nemusi-
te prakticky zaznamenat. Zvlasté kdyz je
na této zdi instalovana kuchyriska linka,
vestavné skiiné a podobné. Kdyz vSak
bude spole¢na zed se sousedy napriklad
v loznici ¢i v obyvacim pokoji, mohou zvu-
ky dosahnout takové intenzity, ze to bude
mit vliv na vasi kvalitu bydleni.

Proto je dobré prohlidku bytu naplano-
vat na odpoledni &i podvecerni hodiny,
kdy Ize predpokladat, ze sousedé budou
doma. Jen tak zjistite, zda je od sousedl
slySet televize a bézny hovor. Lze pred-
pokladat, ze sousedé budou slySet stejné
zvuky u sebe. Informujte se také, zda je
zed pripadné odhlu¢néna. Dnes neni pro-
blém takové odhlu¢néni provést radove za
par desitek tisic, svépomoci i za tisici.

ZvIasté u starsich ¢inzakd ¢i panelovych
bytl se hodi také zkontrolovat prostor

stoupacich Sachet a zjistit, zda jsou od
sousedu oddéleny pevnou prekazkou.
Pokud ne, mohou se stét nejen zdrojem
hluky, ale i réiznych pachi.

Nadmeérny hluk od souseda
1ze povazovat za skrytou
vadu nemovitosti

Obecné plati, Zze skryté jsou takové vady,
které nelze pfi fadné prohlidce zjistit. Do ta-
kové vady mUZe spadat i nedostate¢ného
odhluénéni stény, ktera rozdéluje dva byty.
V takovém pripadé by Slo o vadné plnéni
kupni smlouvy. Co se tyce Ihdty, v niz je ku-
pujici povinen u prodavajiciho uplatnit vadu
koupené véci, plati v obecné roviné dle §
2104 obcanského zakoniku, ze kupujici
véc podle moznosti prohlédne co nejdrive
a presveédci se o jejich vlastnostech.

Dle § 2112/1 obCanského zakoniku je
kupujici povinen oznamit prodavajicimu
zjisténou vadu véci bez zbyte¢ného od-
kladu poté, co ji zjistil. | kdyz skryté vady
nemovitosti je mozné fesit do péti let od
uzavreni kupni smlouvy, Ize pfedpokladat,
ze nadmeérnou hlu¢nost zjistite kratce po
nastéhovani. Proto je tfeba jednat bez
zbyte¢ného odkladu a navrhnout reseni.

Podle ndzoru odbornikd se mdze jednat
0 podstatné poruseni kupni smlouvy, pro-
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toZe o této vadé prodavajici musel v dobé
uzavirani smlouvy védét, takze Ize Zadat
i zruSeni kupni smlouvy. Ne vzdy se vSak
novy majitel chce stéhovat. Jsou proto
i dal$i moznosti Fesen.
Odhlucnéni stény je dobrym
resenim

Pokud se jedna o sténu v obytné mist-
nosti, Casto staci umistit na ni napriklad
knihovnu, sestavu skfini nebo podobny
nabytek, ktery hluk odfiltruje. To vSak
neznamena, ze by kupujici nemél zadat
kompenzaci. V pripadé takové skryté vady
ma kupujici pravo mimo odstoupeni od
kupni smlouvy také na odstranéni vady
opravou véci nebo na primérenou slevu
z kupni ceny. Kupujici musi sdélit proda-
vajicimu pri oznameni vady, jaké feseni si
zvolil. Tuto volbu jiz nelze zménit, aniz by
s tim prodavajici souhlasil.

V pfipadé, Ze zvolite ,opravu véci’,
mUzete se dohodnout s prodavajicim,
ze nechéte sténu odhluénit a on uhradi
naklady. Ovsem odhlu¢néni jedné stény
znamena minimalné deseticentimetrovy
Ubytek krat délka stény z uzitné plochy
bytu. To by se pak mélo promitnout do
kupni ceny nemovitosti. LepSim FeSenim
tedy bude Zadat o slevu z kupni ceny, do
niz by se zahrnul jak Ubytek plochy bytu,
tak néklady na odhluénéni. Nékdy kupu-
jici zadaji v pripadé zjisténi skrytych vad
nepfimérené vysokou slevu. Pokud na ni
vSak proddvajici nepristoupi, mdze dojit ke
zbyteCnym soudnim pfim, které potrvaji
roky. Nejvyhodnéjsim feSenim je dohoda
a mimosoudni vyrovnani. Jindra Svitakova
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Rekordni rust hypotecnich sazeb.
Nejvice zdrazuji kratkeé fixace

CNB na zacatku listopadu zvysila skokové zakladni uroko-

vou sazbu o0 1,25 p.b. na 2,75 %. Rlst sazeb hypoték na sebe

nenechal dlouho cekat.

Podle aktualnich dat indexu GOFI, ktery
napfic trhem monitoruje vyvoj Urokovych
sazeb hypoték, zdrazily hypotéky v listo-
padu o vice nez pll procenta. Primérna
nabidkova sazba vzrostla v listopadu o 65
bazickych bodd na 3,75 %. Jednd se o ne-
rychlejsi mezimésicnich nardst drokovych
sazeb v historii. Navic oproti loriskému
roku, kdy sazby v listopadu dosedly na uro-
kové dno (1,97 %), cena hypoték vzrostla
0 témér 2 procentni body. Rozdil aktudlné
¢ini 1,78 procenta, coz v pfipadé 2miliono-
vé hypotéky s 20letou splatnosti ¢ini rozdil
v mésicni splatce témer 2 000 KE.

Hlavni pri¢inou narlistu sazeb je zvyseni
sazeb CNB, ke kterému doslo 4. listopadu.
Ve zbyvajicich tydnech mésice listopadu

VRK ACADEMY

navysily své sazby vSechny banky a né-
které dokonce dvakrat. VySe narlstu byla
Casto zavisla na dobé fixace. Obecné plati,
Ze nejvice zdrazovaly kratsi fixace. Index
GOFI70 mapuje vyvoj sazeb hypoték do
70 % LTV. Rychly narlist jsme vSak zazna-
menali ve vSech méfenych kategoriich.
Index GOFI 90 mezimésicné vzrostl z 3,64
% na 4, 35 %. Rozdil mezi hypotékami pod
a nad 80% hranici LTV se tedy stale drzi
okolo 0,5 procentniho bodu.

O dalsim vyvoji sazeb
hypoték nepfimo
rozhodne CNB

Jak jiz bylo uvedeno vyse, primérna
nabidkova sazba dosahla v listopadu

STANTE SE REALITNIM

SPECIALISTOU

Rekvalifikacni kurz

se zkouskou,

ktery je mozné

ziskat zdarma pres UP

VICE INFORMACI NA
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vsak jiz nyni pohybuji okolo 3,79 %. Je
tedy zfejmé, ze index poroste i v pro-
sinci. Co se tyce nabidkovych sazeb,
hodné bude zéleZet na rozhodnuti CNB,
ktera bude jednat 0 sazbach 22. 12.
2021.

Sazby CNB sice pifimo neovliviiujf
sazby hypoték, ale banky zvySovani sazeb
zpravidla povazuji za signal ke zdraZeni
hypoték, jak ilustruje nasledujici graf. CNB
se zatim k prosincovému navyseni sazeb
stavi nejednoznacné.

"Pokud CNB nebude dal vyrazné zvyso-
vat zakladni sazby, tak jsme nazoru, ze by
se vrchol sazeb mohl pohybovat okolo
4 %. Pokud v&ak CNB s&hne po dalsim
zvySeni a sazby zvedne o vice nez 0,5
p.b., tak hypotecni sazby zacnou atakovat
Sprocentni hranici," fika Libor Vojta Ostatek,
feditel spoleCnosti Golem Finance, ktera
se specializuje na poradenstvi v oblasti

financovani bydleni. Lubos Svacina
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Jak vdechnout
interiéru
vanocni
atmosféru?

Dopliiky pfizpasobte interiéru

Nejprve je tfeba se rozhodnout, jaky design pro letosni Vanoce zvolite. Dopo-
ruéujeme samozrejmé prizpUsobit styl ladéni celému interiéru.

K rustikalnimu interiéru se hodi stromecek zdobeny lidovymi slaménymi
a drevénymi ozdobami, Cervenymi jabliCky a barevnymi elektrickymi svicemi.
Darky zabalte do papiru v barvach zemé a prevazte je pfirodnim motouzem.
Dekorovat mlzZete i susenymi pfirodninami jako jsou Sisky, Sipky, susené pome-
rance nebo treba ofechy.

Oproti tomu v modernim meéstském byté mohou byt Vanoce piné blystivych
banék a modernich designovych dekoraci.

Pokud chcete jit s dobou, tak hitem pro letosni svatky je kombinace skandi-
navského designu a stfidmych barev. Hlavni barvou je pro tento rok bila, pfipad-
né bézova, stfibrnd a Seda. Hlavni barvu budou doplfiovat zemité odstiny. Tato
kombinace je vhodna témér do kazdého interiéru, véetné toho minimalistického.

Pet drobnosti, které lusknutim prstu

daji interiéru svatecni nadech

(® Jednoduchou dekoraci, diky které bude v4s$ domov vypadat Gtuln&jsi, jsou
polstarky. Dle svych preferenci stylu si vyberte takové, aby citlivé oZivily
svatecni naladu.

“® K Vanoctim patfi taktéz svicky, které poskytnou decentni osvétleni, pripadné
i provoni prostor.

& Rozhodné si pripravte svétedni servis, bez kterého by vénocni tabule dosta-
te¢né nevynikla. Je jedno, zda zvolite servis, ktery mate jako vzacné dedictvi
po babi¢ce nebo moderni designovy servis. Dllezité je, aby podporoval
atmosféru svate€nosti a jedinecnosti a ladil se zbytkem svate¢ni tabule.

M Na stole se bude nadherné vyjimat i vénec ze jmeli & jinych pfirodnin nebo
misa s jablky a ofechy.

@ Cukrovi vystavte na krasném patrovém servirovacim stojanu, ktery umozni
vasim vytvor(m vyniknout a nezabrat cely stdl. Kristyna Nesporova
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Chcete védét vice?

Zde najdete
iH!a/

podobné ¢lanky

Prejeme krasné a pohodové Vanoce!
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Kazdy osmy Cech sdili bydleni

s dalsimi generacemi

L Nk~ &

) TRENDY

Generace padesatniki se
stéhuje zpatky k rodicim

Jak konstatoval zakladatel digitaini
komunity Rest Less, ktera sdruzuje
padesatniky a starsi generaci, pandemie
drasticky zménila zpGsob zivota lidi. Rada
,déti" se totiz takrka v preddichodovém
veku vraci bydlet ke svym rodi¢tim. Jak
napsal britsky denik The Guardian, ma to
nékolik dvoda.

Jednak jim v dobach lockdown( délali
spolecnost, peCovali o né, coz se lépe
praktikuje pfi spolecném bydleni, nez kdyz
musi dité peCovat o rodiCe vzdalené de-
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Donedavna se ve vSech padech sklonoval pojem ,mamaho-
tel” a davody, pro¢ se mladym nechce stéhovat od rodicu.
Tento trend se v poslednich letech zvratil a ¢im dal vice
lidi ve véku nad 20 let vyhledava samostatné bydleni nebo
spolubydleni s prateli. V poslednich mésicich ovsem covid
zaCina ovliviovat bydleni preddiichodové generace. Toto
zjisténi prinesla nedavna studie z Velké Britanie.

sitky, nékdy i stovky kilometrd. Dal&im di-
vodem stéhovani do rodného domu jsou
finanéni problémy ¢i potiZe ve vztazich.

Covid a lockdowny meni styl
bydleni mnoha Evropana

Lidé, ktefi zacali v dobé lockdownu
bydlet u svych rodicl, protoze potiebovali
vice péce, Casto zUstali, protoZe se jim by-
dleni s rodi¢i zacalo libit. Tuto zkuSenost
potvrzovali vétsinou osaméli a rozvedeni
padesatnici, ktefi méli i v mladi s rodici
dobré vztahy.

Mnoho lidi v pfeddtchodovém véku
ma pro bydleni s rodici jiné divody. Prisli
0 zameéstnani, rozved|i se a dostali se do
finanénich problémd. Nejsou schopni déle
hradit vysoky najem &i splacet hypotéku.

Prodat diim, zrusit najem a nastéhovat
se k rodi¢tim se proto v pfeddtichodovém
véku rozhodlo mnoho Britd. A nejsou
jedini.

Zpét k rodiclim se stéhuiji lidé starsi pa-
desati let i v jinych zemich. S narUstajici in-
flaci a stéle se zvySujicimi UCty za energie
se vidina sdileného bydleni stava nadéji
pro mnohé, ktefi se po mnoha letech oci-
taji bez zaméstnani ¢i zdstali v dUsledku
zavfeni provozoven na do¢asné nucené
dovolené s minimalnimi prijmy.

Mnohem vys$si pocet souziti seniord
s détmi se vyskytuje v jiznich zemich Ev-
ropy nez v zemich severskych. Napfiklad
v Dansku Ziji seniofi se svymi dospélymi
détmi pouze v 13 % piipadd. Na druhé
strané ve Spanélsku Zije dohromady se
svymi détmi vice nez 52 % seniorU a té-
mér 90 % Jihoevropand se vida se svymi
rodic¢i kazdy den.

Kazdy osmy Cech sdili
bydleni s dalSimi generacemi

Vicegeneracni bydleni u mladych rodin
bylo jiz pfed covidem jednim ze zpUsobd,
jakym Cesi reagovali na chybéjici byty. Na-
konec se z toho v mnoha pripadech stalo
trvalé feseni. Podle loriské analyzy byvalé
stavebni spofitelny Wistenrot (dnes
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Chcete védét
vice?
Zde najdete
podobné ¢lanky .

Moneta stavebni spofitelna) bydlel
v loriském roce v domé urceném
pro souziti vice generaci kazdy
osmy Cech. Necelé polovina préavé

proto, Ze si nemohla dovolit vlastni

bydleni. Nejcastéji lidé sdili bydleni
s rodici (52 %) ¢i naopak s dospé-
lymi détmi (32 %).

AZ 70 % respondent(l se pfitom
domniva, ze ve vicegeneratnim
bydleni budou zit natrvalo. Tretina
dotazanych voli tuto varianty,
protoze nedosahne na hypotecni
uvér. Tento trend zfejmé dale zesili
v ddsledku zdraZovani hypotec-
nich Gvéry, a zaroven stalého
rlstu cen nemovitosti i jejich
prondjmu.

Navrat do rodného hnizda
nemusi byt pro Sedesatniky
jednoduchy. Je nutno pocitat
s urcitou ztratou soukromi, které
s sebou souZziti vice generaci
prinasi. Bydleni v jednom domeé
vSak nemusi nutné znamenat
bydleni ve spole¢né domacnosti.
Navic, finanéni Uspory a pfipadné
jednodussi péce o rodic¢e mohou
byt pro takovy krok podstatnym
dlvodem. Jindra Svitakova
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Zakaz topeni tuhymi palivy
v kotlich I. a II. emisni tridy
zacne platit jiz v roce 2022

Zakaz se tyka predevsim starych uhelnych
kotld s ruénim pfikladanim, ale i zastaralych
prohorivacich nebo odhofivacich kotll na dre-
vo, tedy kotll bez ventilatoru, ktery fidi pfivod
spalovaciho vzduchu. Podle odhad( odborni-
ki zbyva vyménit minimalné 300 000 starych
tepelnych zdrojd. Budete-li tedy praveé ted
kupovat starsi domek, nezapomerite radné
zkontrolovat tepelny zdroj. Mohlo by se stat,
Ze se povinnost vymeénit kotel za novy bude
vztahovat i na vas.

Jak poznat, ze kotel
je nutné vymenit

Vymeénény musi byt vSechny kotle na pevna
paliva, vyrobené pred rokem 2000, a to bez
vyjimky. Tyto kotle byly vyrobeny podle staré
normy, ktera neznala zafazeni do tfid. Povinna
vymeéna se tyka také drtivé vétsiny rucné
priklddanych kotll bez ventilatord, vyrobenych
v letech 2000 az 2010, které vétSinou spadaji
do emisnich tfid | a Il. Nové kotle musi byt
zarazeny do emisni tfidy IlI- V. Emisni tfidy
jsou od roku 2000 uvadeny na vyrobnim stitku
kotle. Ty starsi ¢asto vyrobni Stitky nemaji,
ale to je nepodstatné — vymeénény musi
byt vSechny. Pokud kotle vyrobené v letech
2000-2010 splfuji potfebné emisni tfidy, je
tfeba, aby majitel nechal kazdy treti rok kotel
zkontrolovat. Doklad o kontrole pak uchova
pro pripadnou kontrolu obci.

Za co kotel vymenit?

Existuje obrovské mnozstvi modernich
strojl pro vytapéni rodinnych domu. Poridit si
Ize plynovy kotel, pokud je ovéem v obci plyn,
nebo elektrokotel. Pro novostavby jsou nyni
popularni tepelna Cerpadla, coz jsou velmi
kvalitni zdroje tepla. Ovéem ne pro kazdy dim
a kazdou situaci se hodi.

a vyzaduje podstatneé vice finan¢nich prostred-

Jen necely rok maji vlastnici starych kotl na tuha paliva ¢as na
vymeénu za kotel novy. I kdyZ je mozZna kotel stale funkéni, od 1. 9.
2022 zaéne v CR platit zakaz topeni tuhymi palivy v kotlich I. a IL.
emisni tfidy. To bude mit obrovsky dopad zejména na obce bez
plynofikace, v nichZ Zije zhruba milion obyvatel.

kU. Tepelné ¢erpadlo nebo plynovy kondenzac-
ni kotel totiz potFebujf otopnou soustavu kterd
pevna paliva. Takze je tfeba ji celou vyménit. Je
také vétSinou nutné upravit spalinové cesty, tj.
vyvloZkovat nebo postavit novy komin.

Pokud majitelé nemaji dostatek prostfedkd
na takove investice nebo nechtéji z jinych
dlvodl délat zasadni zmény, je mozné vyuzit
moderni automaticky kotel na pevna paliva.
DUlezité je dodrzet pokyny vyrobce, co se tyka
druhu paliva. To uvadéji vyrobci v privodni
dokumentaci.

U starsich objektu
vedou drevené pelety

Ceské domacnosti vyuzivaji pro vytapén,
pfipravu teplé vody, ¢i vareni minimalné 700
tisic kotld a 500 tisic kamen, krbl a sporakd
na pevna paliva, a tak budou pevna paliva zau-
jimat i nadale své misto. A to jak kusové dfevo
pro lokalni vytapéni, tak drevni pelety jako
nahrada uhli v novych automatickych kotlich.

Sice tyto kotle nejsou UpIné bezobsluzné,
jako napriklad plynové Ci tepelna Cerpadla,
avsSak poskytuji jejich majitelim za cenu béz-
né udrzby i ur€itou nezavislost. Drtiva vétsina
pevnych paliv jsou totiz palivy domacimi,
jejichz dostupnost a cena nejsou prilis zavislé
na aktualni mezinarodni politické a ekonomic-
ké situaci. Navic si |ze tato paliva naskladnit
na nekolik sezon dopredu v zavislosti na jejich
vyhodné ceny a dostupnosti.

V soucasné dobé bézi na Ministerstvu
zivotniho prostredi pouze jeden program, z né-
hoz Ize Cerpat dotaci, a to podpora vymeny
nevyhovujicich kotl v obcich Karlovarského,
Moravskoslezského a Usteckého kraje. Kot-
likové dotace byly v loriském roce uzavieny.
Predpoklada se vsak, ze by mohla byt v dru-
hém pololeti letosniho roku vyhlasena dalsi
vyzva. Jindra Svitakova
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